
مقدمة

إل��ي تق��ديم تحلي��ل مهن��ي ع��ن أه��م الحق��ائق والخب��ار مرص		د العم		ران يه��دف
المتعلقة بعمران مصر. في سنته الولى يركز مرصد العمران عل��ي  أح��وال

السكن، ومخططات التصميم العمرانية والمخططات الستراتيجية.

يقدم مرصد العمران هذه التحليلت في عدد من النماط، منه�ا نش��رة مرص��د
العم��ارن الرب��ع س��نوية، وال��تي تق��دم ف��ي أول ع��دد له��ا أه��م الخب��ار الخاص��ة

والتي تم تجميعه��ا تطوير العشوائيات  الحكومية، ومشاريع السكانبمشاريع
. فه�ي أك�ثر المش�اريع ال�تي ترس�م سياس�ات الدول�ة فيم�اأرش	يف العم	ران ف�ي

يخص العمران، كما أنها أكبر دلي�ل ع�ن أح�وال العدال�ة الجتماعي�ة حي�ث ان
لها أكبر تأثير علي الفقراء والمهمشين.
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مشاريع السكان

تتبنى الحكومة المصرية عدد من مشاريع السكان، والتي تجتمع جميعها في
أنها إسكان تدعمه الخزانة العامة للدولة بطريقة مباشرة مثل الدعم النقدى أو
توفير أراضي بدون مقابل‘ إل��ي أش��كال أخ��رى م��ن ال��دعم  ي��ر المباش��ر مث��ل

.ترفيق الراضي أو بيعها بأسعار أقل من سعر السوق

 مشروع السكان الجتماعي المعروف بـ "المليون وحدة" 1.1
ه��ذا المش��روع ه��و أك��بر المش��اريع الحكومي��ة الحالي��ة وال��ذي ب��داء من��ذ الع��ام

، وإس��تهدف بن��اء ملي��ون وح�دة خلل خم��س س��نوات.2012- 2011المالي 
هو جزء م�ن البرنام��ج الق��ومي للس�كان الجتم�اعي وال��ذي يض��م مش��روعان

أراض��ي بي��ت ال��وطن والس��كان الع���ائلي/الجتماعيإضافييان وهما أراض��ي 
فمشروع السكان الجتماعي "المليون ).113 ص2014  وزارة التخطيط (

، هو عبارة عن وحدات جاهزة تستهدف "محدودي ال��دخل" وه��م أس��روحدة"
 جنيه شهرياا، مع دعم نقدي من الدولة2500 إلي 1400يتراوح دخلها بين 

"مب��ادرة البن��كبالضافة إلي دعم سعر فائدة قر ض التمويل العقاري التابع ل
.المركزي لمحدودي ومتوسطي الدخل"

-2014 أل��ف وح��دة جدي��دة خلل الس��نة المالي��ة 137م��ن المس��تهدف تنفي��ذ 
50    تتب�ع  الجه�از المرك��زي للتعمي��ر و ألف وحدة بالمحافظات87 (2015

 تتبع هيئة المجتمعات العمرانية الجدي��دة) بالض��افةألف وحدة بالمدن الجديدة
 "المنح��ة تموله��ا أل��ف وح��دة أخ��رى بالم��دن الجدي��دة50   إل��ي إس��تكمال تنفي��ذ 

 وتقوم بتنفيذها الهيئة الهندسية للقوات المسلحة.الماراتية"

 عملي��ة حج��ز جدي��دة لوح��دات2014كما بداءت في النصف الث��اني م��ن ع��ام 
 و ل�ق حي�ن ذاك2011المشروع (فقد تم فتح باب الحج�ز م��ن قب�ل ف�ي ع�ام 

 ملي��ون طل��ب. فت��م فت��ح ب��اب الحج��ز مج��دداا  لـ"اس��تكمال6بع��د تلق��ى نح��و 
 وت��م الس��ماح تم إلغاء هذا الش��رطالوراق" لمن قام بحجز وحدة من قبل، ثم 

لمتقدمين جدد بحجز وحدات بالمشروع). فكانت هناك ثلثة إعلن�ات؛ الول
ف��ي يولي��و- أل��ف وح��دة 24  والث��اني لـ ،�� 2014 ف��ي يوني��و  أل��ف وح��دة13لـ

2014 ف���ي أكتوبر-نوفم�����بر  أل���ف وح���دة14      الث���الث لـ، و2014أ س���طس 
 ألف وحدة. 52بإجمالي 

تس��ليم مع بدء 2014بداءت عملية تسليم الوحدات في الربع الخير من عام 
 وح��دة ت��م النته��اء م��ن1008.م��ن بي��ن  وح��دة بمدين��ة أس��يوط الجدي��دة57

 وح���دة ف���ي240   تنفي���ذها هن���اك، ف���ي ش���هر أكت���وبر الماض���ي وص���ولا إل���ي
 أل��ف وح��دة بم��دن أس��يوط الجدي��دة13. ولكن تم ارجاء تسليم باقي الـديسمبر

.س�تمتد ح�تي الرب��ع الول2015 إل��ي ين�اير العاشر من رمض��ان والس��اداتو
 أل��ف وح�دة م�ن المش��روع س��يتم52. فم�ن المرج��ح أن فق�ط 2015م��ن ع�ام 

، وهى الوحدات ال��تي2015  -2014  تسليمهم إلي المنتفعين في السنة المالية 
وردت في العلنات الثلثة، وتمث��ل أول��ى الوح��دات ال��تي س��يتم تس��ليمها من��ذ

”)."سياسات السكان في مصربدء المشروع. (للمزيد عن المشروع اقراء 

مشروعات السكان التعاوني 1.2
أعل��ن ال��دكتور حس��ام رزق رئي��س الهيئ��ة العام��ة لتعاوني��ات البن��اء والس��كان

 أل��ف250  خط��ة الهيئ��ة لبن��اء  2014التابع��ة ل��وزارة الس��كان، ف��ي س��بتمبر 
. فهذه الخطة تحي قط��اع لمحدودي ومتوسطي الدخل2017  وحدة حتي عام 
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السكان التعاوني والذي توقف لمدة خمس س��نوات بع��د تجمي��د تخص��يص أي
أراض جديدة لجمعيات السكان التعاوني. 

تتمثل الخطة من ثلثة محاور. أوله��ا بي��ع أراض��ي مرفقة��ة لجمعي��ات الس��كان
 أل��ف وح��دة، فيم��ا يتق��دم ك��ل150بأس��عار مح��ددة مس��بقاا و ي��ر مدعم��ة لبن��اء 

 أل�ف جني�ه ويت�م تس�ديده50عضو من أعضاء الجمعية لقرض تعاوني قيمته 
 ف��دان1250  وت��م تخص��يص % لبن��اء وح��دة س��كنية. 5 ع��ام بفائ��دة 30عل��ي 

 ف��دان750 مدينة جديدة، وبالفع��ل ت��م فت��ح ب��اب الحج��ز لـ12 بـلهذا الغرض
 أكت��وبر6  في ست مدن جديدة هي القاهرة الجدي��دة و2014منهم في يوليو 

 تق��دم له��اوب��در والمني��ا الجدي��دة وس��وهاج الجدي��دة وطيب��ة الجدي��دة بالقص��ر،
الراضي وال��تي تراوح��ت ولكن شكت الجمعيات ارتفاع أسعار  جمعية590

 تم��ت القرع��ة عل��ي المرحل��ة جني��ه للم��تر. فيم��ا1900 إل��ي 1000م��ا بي��ن 
. جمعية63  ترسية الراضي علي  وتمت الولى في شهر نوفمبر

 ألف وحدة خلل خمس س��نوات50   بإنشاء أما المحور الثاني فهو قيام الهيئة
لمحدودي ومتوسطي الدخل  ير المشتركين في جمعيات السكان والرا بين

 وح��دة ف��ي مراح��ل11،452ف��ي الس��تفادة م��ن الق��رض التع��اوني، فتوج��د 
مختلفة من التنفيذ خلل السنة المالية الحالية حيث بدأت الهيئة ف�ي تنفي�ذ ع�دد
منهم في السنوات السابقة، أو ستبدأ في تنفيذ ع�دد منه��م خلل الس��نة المالي�ة ا

ق���امت محافظ���ةلحالي���ة. هن���اك ش���قق ت���م حجزه���ا م���ن قب���ل الف���راد، فيم���ا 
2014م���ن الهيئ���ة ف���ي ش���هر س���بتمبر  وح���دة 1142  الس���كندرية بش���راء 

لتخصيص����هم للس����ر الول����ى بالرعاي����ة بالمحافظ����ة طبقا����ا لبح����وث الحال����ة
الجتماعية لديها، وتوزيعهم علي المستفيدين خلل فترة زمنية  ير محددة. 

يتمثل المحور الثالث والخير لخطة هو انشاء مجمعات تعاونية منتج��ة تض��م
 قري���ة39 ال���ف وح���دة بعض���ها ف���ى ق���رى الظهي���ر الص���حراوى  بع���دد 50

توقيع بروتوكول ثلث��يموزعين فى مناطق الجمهورية المختلفة. وبالفعل تم 
 وم��ع الص��ندوق الجتم��اعي ومحافظ��ةبي��ن هيئ��ة تعاوني��ات البن��اء والس��كان

البحي��رة ف��ي أكت��وبر الماض��ي لبن��اء مس��اكن ريفي��ة ولعم��ل تجمع��ات حرفي��ة
ومشروعات صغيرة في القرى الفقي�رة. كم�ا أعل�ن رئي�س ال�وزراء ف�ي ش�هر

ا عن  إتفاق بي��ن وزارة الس��كان ووزارة الزراع��ة ووزارة ال��ريأكتوبر أيضا
علي تطوير قرى الظهير الصحراوى وتحويلها إلي قرى منتجة.

ق�رض التش��طيببالضافة إلي هذه المحاور، ت��درس وزارة الس��كان إض��افة 
 أل��ف جني��ه30إل��ي خط��ة هيئ��ة تعاوني��ات البن��اء، وه��ى ق��روض بح��د أقص��ى 

ش��رط أنلمح��دودي ال��دخل لس��تكمال أعم��ال البن��اء أو التش��طيب بوح��داتهم 
أو بعقار مرخ�ص، م�ع إثب�ات الملكي�ة ل�ه،تكون العمال صادر لها ترخيص 

هذا بالضافة إلي شروط الدخل المتبعة بنظام التمويل العقاري.

 برنامج السكان القومي المعروف بـ"إسكان مبارك"1.3
-2005ر م التخطيط ليكتمل برنامج السكان القومي بين السنتان الماليت��ان 

، فل يزال المشروع مستمر، س��واء لع��دم اكتم��ال2011-2010 إلي 2006
تنفيذ عدد من وحداته، أو لعدم بيعها، أو لتوسيع عدد من محاوره. 

 آلف وح��دة م��ن مح��ورى التملي��ك10فمن بين محاور المشروع السبع، آلت 
ص���ندوق دع���م وض���مانوالمس���تثمرين ل���م تب��اع تح��ت النظ��ام الص��لى إل��ي 

 ك��أولى2014، والذي فتح باب الحجز لها ف��ي ش��هر أبري��ل التمويل العقاري
ب���داء لمح���دودي ال���دخل. مب���ادرة البن���ك المرك���زيالوح���دات ال���تي دعمته���ا 
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 ع���ن طري���ق2014  الص���ندوق بتخصيص���ها ف���ي النص���ف الث���اني م���ن ع���ام 
 ل زال ع��دد م��ن2014، ولك��ن م��ع إنته��اء النص��ف الث��اني م��ن ع��ام القرع��ة

الوحدات لم يخصص بعد.

 ملي��ون جني��ه ل��ه100   تخص��يص أما محور قرى الظهير الصحراوي، فقد تم
 وبداي�ة التنفي�ذ للنته�اء م�ن تنفي�ذ ع�دد م�ن ه��ذه الق��رى،للس��نة المالي�ة الحالي�ة

بع�دد آخ�ر منه��ا. كم�ا أن هن�اك ت�وجه لدخ�ال الهيئ��ة العام�ة لتعاوني�ات البن��اء
؛ الس���كان1.5والس���كان ف���ي عملي���ة تط���وير ه���ذا المح���ور (أنظ���ر النقط���ة 

التعاوني).

ت�مل زال ع�دد ك�بير م�ن وح�دات مح�ور الول�ى بالرعاي�ة قي�د التنفي�ذ، حي�ث 
 لتنفي�ذ أو2015-2014 بميزاني��ة الس��نة المالي��ة  ملي��ون جني�ه60  تخص�يص 

 ملي��ون جني��ه22.4، م��ن ض��منهااس��تكمال العم��ال لع��دد  ي��ر مح��دد منه��ا
 في الوادي الجديد. فيما تم تسليم عدد من الوحدات وحدة سكنية560  لنشاء 

ي والش��رقية ف��ي أول أكت��وبر، ك��انت الخي��رةبأس��يوط ف��ي أ س��طس الماض��
د. بالض��افة ت��م التف��اق بي��ن جني��ه وعق��ود لم��دة س��نة قابل��ة للتجدي��80  بإيج��ار 

وزارة التض��امن الجتم��اعي ووزارة الس��كان عل��ى ص��يا ة ق��رار يع��رض
% م��ن إس��كان الس��ر الول��ى بالرعاي��ة5   بتخص��يص عل��ى  مجل��س ال��وزراء

”)."سياسات السكان في مصر.  (للمزيد عن المشروع اقراء للمعاقين

مش		روع مب		ادرة السيس		ى بن		اء ملي		ون وح		دة لمح		دودي ومتوس		طى 1.4
الدخل والمعروف بـ "مشروع أرابتك"

توقي��ع بروتوك��ول تع��اون بي��ن ع��ن 2014أعلن��ت وزارة ال��دفاع ف��ي م��ارس 
الهيئ���ة الهندس���ية للق���وات المس���لحة والش���ركة الماراتي���ة أرابت���ك للتط���وير

، لبن�اء ملي�ون وح�دة س�كنية لمح�دودي ال�دخل حي�ث س�توفر الحكوم�ةالعقاري
المص��رية الرض ب��دون مقاب��ل وتق��وم ش��ركة أرابت��ك بت��وفير التموي��ل اللزم

. (المش��روع س�مى بـ"الملي��ونوت��م نش�ر تص�ميمات جذاب��ة ل�هلبناء الوح��دات، 
وح��دة"، ر ��م اس��تخدام التس��مية نفس��ها لمش��روع س��الف ل��ه، وه��و مش��روع

السكان الجتماعي والذي تنسقه وزارة السكان).

 مدين��ة جدي��دة خلل الرب��ع الث��الث م��ن13  ب��دئ التنفي��ذ ف��ي ت��م التف��اق عل��ي 
 أل�ف وح�دة ف�ي الع�ام الول عل�ى أس�اس ب�دئ تس�ليم200 مع إنج�از 2014

3200   ت��م تحدي��د . كما2020 ونهاية التنفيذ عام 2017أولى الوحدات عام 
 ملي��ون م��تر مرب��ع) للمش��روع ف��ي أرب��ع م��دن جدي��دة ف��ي ش��هر13.4  ف��دان (

 مليون متر مرب�ع ت�م رص�دها للمش�روع ف�ي160من بين أ سطس الماضي 
 مدينة جديدة.13

أعرب�ت وزارة الس�كان ف�ي ش�هر س�بتمبر الماض�ي  ع�ن اس�تيائها م�نولك�ن 
 (ت��م نق��ل مباش��رة المش��روع م��ن الهيئ��ةت��أخر الش��ريك الم��اراتي ف��ي التنفي��ذ

، وبدأتحسب قرار رئاسي)الهندسية إلي هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 
جولة جديد من المفاوض��ات بي��ن ش��ركة أرابت��ك وهيئ��ة المجتمع��ات العمراني��ة
الجدي��دة ف��ي أواخ��ر ش��هر س��بتمبر لتحدي��د آلي��ة مش��اركة جدي��دة بينهم��ا، حي��ث
تراجع��ت الحكوم��ة ع��ن تخص��يص الراض��ي لش��ركة أرابت��ك ب��دون مقاب��ل.

 تس��ليم الش��ركة حص��ةطرحت الهيئة خياران جديدان على شركة أرابت��ك بي��ن
عينية من الوحدات المنفذة للهيئة مقابل تخصيص الراضي له��ا ب��دون مقاب��ل
نق��دي، أو تأس��يس ش��ركة مش��تركة بينهم��ا، حي��ث تمث��ل الرض حص��ة الهيئ��ة
بالش��ركة، وه��و م��ا س��يغير دراس��ات الج��دوى للمش��روع ويرف��ع م��ن أس��عار
الوح��دات ع��ن أس��عار وح��دات مش��روع الس��كان المتوس��ط (أنظ��ر مش��روع
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 وه��ى أل��ف جني��ه637   إل��ي 255   س��تتراوح بي��ن الس��كان المتوس��ط) وال��تي 
وحدات ذات مساحات متقاربة ول يتضمن س�عرها س�عر الرض، مم�ا يعن�ى
أن وح��دات الش��راكة بي��ن أرابت��ك والهيئ��ة ل��ن تك��ون لمح��دودي ال��دخل حس��ب

البروتوكول الصلي لها.

اتفاق بين هيئة المجتمعات العمرانية الجدي��دة وش��ركة أرابت��ك   تم التوصل إلي
 عل��ى تخص��يص الراض��ي له��ا ب��دون مقاب��ل نق��دي  مقاب��ل أكت��وبر16  ي��وم 

 أل�ف وح�دة120  وت�م تحدي�د تنفي�ذ حصة عينية م�ن الوح�دات المنف�ذة للهيئ�ة، 
 ل��م2014ولك��ن ح��تي نهاي��ة ديس��مبر كمرحل��ة أول��ى ف��ي ثلث م��دن جدي��دة 

تظهر إتفاقية نهائية.

مشروع السكان المتوسط، "دار مصر" 1.5
مش��روعأعلن��ت وزارة الس��كان ف��ي ش��هر م��ايو الماض��ي ع��ن ب��دئ دراس��ة 

مش��ترك بي��ن هيئ��ة المجتمع��ات العمراني��ة الجدي��دة والهيئ��ة الهندس��ية للق��وات
 مك��ون م��ن وح��دات ت��تراوحوح��دات م��ن الس��كان المتوس��ط  المس��لحة لبن��اء 

 م��تر مرب��ع لش��ريحة متوس��طي ال��دخل ( م��ا150 إلى 100مساحاتها ما بين 
 ألف جني��ه ف��ي الش��هر). كم��ا توص��لت وزارة الس��كان10 إل��ي 3000بي��ن 

رفع إلي موافقة مجلس الوزراء والبنك المركزي في أ سطس الماضي علي
مب���ادرة البن���كالح���د القص���ى لس���عر ش���قق متوس���طي ال���دخل ال���تي تموله���ا 

 ف��ي أل��ف جني��ه400   إل��ي  أل��ف300 بنظ��ام التموي��ل العق��اري م��ن المرك��زي
 م��ن نف��س أل��ف جني��ه ف��ي ش��هر ديس��مبر500، ثم إلي 2014شهر أ سطس 

العام.

وف��ي مقابل��ة بي��ن الرئي���س المص���ري ووزي��ر الس��كان خلل ش��هر س���بتمبر
 وخلل أي��ام م��ن ه��ذه ت��م التوص��ل إل��ي الش��كل النه��ائي للمش��روعالماض��ي
ت�م التعاق�د بي�ن هيئ�ة المجتمع�ات العمراني�ة الجدي�دة والهيئ�ة الهندس�يةالمقابل�ة 

، وتس��ديد دفع��ةللق��وات المس��لحة لب��دئ تنفي��ذ المرحل��ة الول��ى م��ن المش��روع
 أل�ف30   تض�م تنفي�ذ  % من أعمال المرحلة اللولى وال��تي20مقدمة قدرها 
 ي�ذكر أن المش�روع مك�ون م�نة.   ش�هر ف�ي ثم�ان م�دن جدي�د15  وح�دة خلل 

.   ألف وحدة تنفذ علي مدار خمس سنوات150  أربع مراحل تضم 

فتح باب الحجز لهذا المش��روع   أعلنت وزارة السكان  في نهاية شهر سبتمبر 
)، وأف��ادت أنأرجئ��ت لول نوفم��بربع��د عي��د الض��حى (ش��هر أكت��وبر، ث��م 

%، وأن س��عر الم��تر25أس��عار الش��قق س��تكون أق��ل م��ن س��عر الس��وق بنح��و 
 جنيه، حسب المدينة، أي ما معن��اه4000 جنيه إلي 2500سيتراوح ما بين 

نش�رت. فيم�ا  أل��ف جني�ه637   إل�ي 255   س�تتراوح بي�ن أن أسعار الوحدات 
 التق���دم له���ذه الوح���دات، وال���تيال���وزارة ف���ي أوائ���ل أكت���وبر بع���ض ش���روط

أخض��عتها لق��انون الس��كان الجتم��اعي، فيم��ا خصص��ت طريقت��ان للس���داد؛
% م��ن الوح��دات70   سيشمل نحو الولى بنظام تسديد القساط  للهيئة والذي

(وهي الوحدات التي ستزيد قيمتها عن حد التمويل العقاري لمتوسطي الدخل
 أل��ف جني��ه). والثاني��ة ه��ي التموي��ل العق��اري لمتوس��طي ال��دخل،400وه��و 

قي�م المفص�لة م�تر فق�ط حس�ب ال100والتي ستقتصر علي الوحدات بمس�احة 
.التي نشرتها الهيئة

وتق��دم لفت�ح ب�اب الحج�ز، نشر إعلن في الصحف في أوائل ش�هر نوفم��برتم 
1.6 مع  لقه في أواخر شهر ديس��مبر، مس�ددين أك��ثر م��ن  ألف متقدم41.6

تع��ديل أع��داد الوح��داتملي��ار جني��ه مق��دمات. كم��ا أعلن��ت وزارة الس���كان 
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بع��دد م��ن الم��دن لتعك��س الطل��ب حس��ب الحج��ز، أو  ي��ابه، كم��اومس��احاتها 
فتح باب الحجز للمرحل��ة و2015  اجراء القرعة في نهاية شهر يناير أعلنت 
. الج��دير بال��ذكر أن وزارة الس��كان ص��رحت أن2015 ف��ي أبري��ل الثاني��ة

، ولك�ن رص�دتلض�بط أس�عرا الس�وقدخولها مج�ال الس�كان المتوس�ط ك�ان 
) إرتفاع أسعار الوحدات السكنية التابعةالشروق والهرامعدة صحف (منها 

% ف���ي الم���دن ال���تي يت���م بن��اء وح���دات الس���كان40للقط���اع الخ���اص بنح���و 
المتوسط بها.
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 تطوير العشوائيات:  . 2
انه�ارت ص�خرات جبلي�ة ف�ي منطق�ة الدويق�ة بالق�اهرة 2008 س�بتمبر 6في 

وتسببت في مقتل وإص�ابة وتش�ريد المئ�ات م�ن اله�الي، وعلي�ه ق�رر مجل�س
 ف��ي نف��س الع��ام. ص��درص��ندوق تط��وير المن��اطق العش��وائيةال��وزراء انش��اء 

إنشاء ص��ندوق تط��وير بشأن 2008 لسنة 305قرار رئيس الجمهورية رقم 
 ليتبع رئاسة مجلس الوزراء، وهدف الصندوق إلى حصرالمناطق العشوائية

المن��اطق العش��وائية وتطويره��ا وتنميته��ا ووض��ع الخط��ة اللزم��ة لتخطيطه��ا
ا، وإم�دادها ب�المرافق الساس�ية، م�ن مي�اه وص�رف ص�حي وكهرب�اء. عمرانيا
ون���ص الق���رار أن يباش���ر الص���ندوق إختصاص���اته بالتنس���يق م���ع ال���وزارات
والجه���ات المعني���ة ووح���دات الدارة المحلي���ة، وعل���ى ه���ذه الجه���ات إم���داده

أستهدف الصندوق فئ��ات معين��ةبالمعلومات والخبرات والمساعدات اللزمة. 
ق��ام عل��ي مواجه��ة ظ��اهرةو، ومناطق جغرافية بعينها ووضع برامج للتطوير

العش��وائيات لن��ه بزي��ادة الكثاف��ة الس��كانية ي��زداد ع��دد الس��كان ف��ي "المن��اطق
 وف��ي تق��ديمه1الحض��رية وبالت��الي س��ينعكس ه��ذا عل��ي المن��اطق العش��وائية"

حص��ر مش��كلت المن��اطق  ي��ر المن��ة ف��ي من��اطق تنص��ف بالـ "عش��وائية"،
بالض��افة إل��ي "الممارس��ات والمع��ايير الدولي��ة مث��ل العه��د ال��دولي للحق��وق
والقتص���ادية والجتماعي���ة والثقافي���ة وال���ذي ص���دقت علي���ه مص���ر ف���ي ع���ام

1982"2.

 أصدر الصندوق "الخريط��ة القومي��ة للمن��اطق  ي�ر المن�ة"2010في أبريل
210 منطقة  ي�ر آمن�ة عل�ي مس�توي مص�ر به�ا ح�والي 404إحتوت علي "

 ألف نسمه”. ت��م تقس��يم المن��اطق طبق��ا853ألف وحدة سكنية ويقطنها حوالي 

2010الخطة القومية لتطوير المناطق غير الأمنة أبريل  1
المرجع السابق 2

 منطق���ة تض���م35ل���درجات الخط���ورة عل���ي أربع���ة درج���ات ك���ان منه���ا؛ 
281 وح��دة س��كنية بالمن��اطق المه��ددة للحي��اة (الدرج��ة الول��ي) و13,431

 وح�دة س�كنية بمن�اطق الس�كن  ي�ر الملئ�م (الدرج�ة121,285منطقة تضم 
 وحدة سكنية بالمناطق المهددة للصحة50,582 منطقة تضم 68الثانية)، و

 وح��دة س��كنية بمن��اطق26,904 منطق��ة تض��م 20العامة (الدرج��ة الثالث��ة) و
. وعلي سبيل المثال ولي�س الحص�ر3عدم استقرار الحيازة (الدرجة الرابعة)"

 وح��دة45,065 منطق��ة  ي��ر آمن��ة به��ا 53فف��ي محافظ��ة الق��اهرة ت��م رص��د 
 نسمة. 171,247 فدان ويقطنهم حوالي 660,4سكنية علي مساحة 

فك�رة المن�اطق  ي�ر المن�ة تط�رح مفه�وم الخط�ورة وال�ذي يعن�ي أن الوض�ع
العمراني خطر علي حياة الساكنين. فبع�ض المن�اطق المس�جلة كمن�اطق  ي�ر
أمن��ة عبة��ر س��كانها انه��م يس��تطيعون تط��وير من��اطقهم بأنفس��هم وب��أموالهم تبع��ا
لش���راف هندس���ي،  ولكنه���م ل يس���تطيعون ذل���ك وع���بروا ان اعتراض���اتهم

مث�ل س�كان منطق�ة الحطاب�ة والواقع�ة ف�يومخاوفهم من نقله�م للم�دن الجدي�دة 
. حي الخليفة ومنطقتي منشية ناصر والدويقة

 بع���د ف���وز عب���د الفت���اح السيس���ي بالنتخاب���ات٢٠١٤ يوني���و ٨ف���ي المواف���ق 
المص��رية وتش��كيل الحكوم��ة الجدي��دة بوزارته��ا تح��ت رئاس��ة ابراهي��م محل��ب

وزارة التط��ويرولول م��رة ف��ي تاري��خ ال��وزارات المص��رية، ت��م إس��تحداث 
 وت�م ض�م ص�ندوق تط�ويرالحضري والعشوائيات برئاسة ليلي راشد اسكندر

 لس��نة1252المناطق العشوائية لها حسب قرار رئيس مجل��س ال��وزراء رق��م

المرجع السابق 3
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 تم إعادة تشكيل مجلس ادارة ص��ندوق تط��وير2014 وفي نوفمبر 2014.4
5المناطق العشوائية برئاسة وزيرة الدولة الدكتورة ليلي اسكندر.

٪ م��ن الض��رائب٢٥ ان  ف��ي جري��دة اله��رام٢٠١٤   يولي��و ٣  بتاري��خ وأعل��ن 
العقاري���ة س���وف ي���وجه لم���وارد ال���وزارة، "عل���ي ان تك���ون م���وارد تط���وير

 ملي��ار جني��ه مص��ري متج��ددة٣.٥ ال��ي ٣العش��وائيات والمحلي��ات م��ا بي��ن 
 ف��ي جري��دة الب��ديل نس��ب تص��ريحا٢٠١٤ س��بتمبر ٧س��نويا" ولحق��ا بتاري��خ 

لمدير الدعم الفني وتنمية القدرات بالوزارة وال��ذي ك��ان يش��غل منص��ب م��دير
الدعم الفني لصندوق تطوير العشوائيات ان موارد وزارة التطوير الحضري

٪ من ميزانية السكان الجتم��اعي و٣٠والعشوائيات سوف تضم تخصيص 
٪ من دخل العائد في تطبيق قانون التصالح في مخالفات المباني بالجانب٢٠

للموازنة العامة للدول��ة٪ الضرائب العقارية. طبقا ٢٥الي المذكور سابقا من 
 م��ن قب��ل وزارة المالي��ة٢٠١٤ وال��تي نش��رت ف��ي يولي��و ٢٠١٤/٢٠١٥  لع��ام 

 ملي���ون جني���ه مص���ري لص���الح ص���ندوق تط���وير المن���اطق٦١٠وتض���منت 
العشوائية وقبل انشاء الوزارة.

ن��ه ل��ن يت��مأ التطوير الحضري والعشوائيات وزيرة كانت من أهم تصريحات
اخلء اي منطقة عش�وائية ول�ن يح�دث اجلء لس�اكنيها س�واء بط�رق الخلء

 كم��ا.)٣   ف��ي جري��دة الش��روق ص��فحة ٢٠١٤   يولي��و ١٥  (القس��ري او  يره��ا 
تبنت الوزارة بالفعل مش�روع تط��وير منطق�ة مثل�ث ماس�بيرو ف�ي ح�ي ب�ولق
بالق��اهرة وه��و مش��روع لتط��وير المنطق��ة بمش��اركة س��اكنيها ف��ي وض��ع خط��ة

 ٢٠١٤ يوليه ١٦ مكرر (ب)، �٢٨ الجريدة الرسمية العدد 4
5 مكرر (أ)، 44 ، بالجريدة الرسمية العدد 2014 لسنة �2004 قرار رئيس مجلس الوزراء  رقم5

2014نوفمبر 

 كم��ا حض��رت.)٢   بجري��دة الش��روق ص��فحة ٢٠١٤   ا س��طس ١٣  (التط��وير 
اس��كندر م��ؤتمرا ش��عبيا جماهيري��ا ف��ي منطق��ة المثل��ث بحض��ور فري��ق العم��ل
المعم��اري وال��ذي ع��رض رؤيت��ه للتط��وير وال��تي تبنته��ا ال��وزارة فيم��ا بع��د

 بجري��دة اله��رام٢٠١٤   ا سطس ١٨  (ووعدت فيها اسكندر بتنفيذ المشروع 
وتلها رئيس الوزراء ابراهيم محلب في مؤتمر ش��بيه ف��ي اواخ��ر) ٣  صفحة 

 وأك��د ان��ه ل��ن يك��ون هن��اك تهجي��را قس��ريا والعم��ل بمش��روع٢٠١٤س��بتمبر 
 بجريدة الشروق صفحة٢٠١٤   سبتمبر ٢٧  (تطوير مثلث ماسبيرو الموازي 

 ص��رحت د. ليل��ي اس��كندر ان مش��روع مثل��ث٢٠١٤   ديس��مبر ١٩. وف��ي )٣
 في مسابقة عالمية عل��ي مك��اتب خ��برة محلي��ة وعالمي��ةيطُرحماسبيرو سوف 

٢٠١٤   ديس��مبر ٢٠  ف��ي طبق��ا للش��روط الموض��وعة مس��بقا. واك��دت اس��كندر 
 ب��دائل للحص��ول عل��يثلث ان الس��كان ل��ديهم  من جري��دة الش��روق٢  بصفحة 

المنطق�ة،تعويضات او تملك وحدات سكنية او ايجار وحدات سكنية في نفس 
 سيحص��لون عل��ي وح��دات ايجاري��ة مؤقت��ة وس��تتكفل وزارة التط��ويروانه��م

الحض��ري والعش��وائيات بتل��ك القي��م اليجاري��ة ط��وال ف��ترة تط��وير المنطق��ة.
 ت���م العلن ان المجل���س وف���ي جري���دة اله���رام ٢٠١٤   ديس���مبر ٢٦  وف���ي 

العلي للتخطيط والتنمية العمرانية برئاسة ابراهيم محل��ب ق��رر اعلن مثل��ث
ماس��بيرو منطق��ة اع��ادة تخطي��ط وعرض��ت ليل��ي اس��كندر تص��ور التط��وير
المقترح للمنطقة والذي يتم بمشاركة مجتمعية مع السكان لول مرة بمصر.

كم��ا ت��م العلن ع��ن خط��ة تط��وير منطق��ة نزل��ة الس��مان ومحي��ط اهرام��ات
الجيزة بمشروع من اعداد الهيئة العامة للتخطي�ط العمران��ي ب��وزارة الس��كان

 وه��و مش��روع،بالتع��اون م��ع برنام��ج الم��م المتح��دة للمس��توطنات البش��رية
اس���تثماري يه���دف لتط���وير المنطق���ة وإنش���اء من���اطق ترفيهي���ة واس���تثمارية

 اجلء س��كان منطق��تين مختلف��تين هم��ا س��ن العج��وز, يض��م المخط��طوس��ياحية
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 نسمه ومسجلة بالفع��ل٧٧٦٠ضمونزلة السمان. فمنطقة سن العجوز والتي ت
كمنطقة عشوائية م�ن درج�ة الخط�ورة الثاني�ة س�يتم نق�ل س�كانها ال�ي منطق�تي
"وقف  الب" بشارع العروبة بالهرم ومنطقة "وق�ف الس�ت عباس�ية" بش�ارع

٨٥ م�تر مرب�ع ال�ي ٥٩ترسا بالهرم لوحدات سكنية تتراوح مساحتها ما بين 
 حس�ب كلم  ف�ي مش�اريع الس�كان الس�ابقةوه�و م�ا اثب�ت مش�اكل (متر مرب�ع 

 وال�تي يت�م نق�ل الس�كان اليه�االساكنين المنقولين للمدن الجديدة في شقق مثيل�ة
ب��دون دراس��ة تحليلي��ة لحتياج��اتهم وخصائص��هم الثقافي��ة وال��تي عليه��ا يج��ب
تصميم وحدات معنية ومناسبة بحياتهم لعدم تشريدهم وضمان حي��اة عمراني��ة

.)كريمة لهم

 س�بب لنق��لم ي��رد فل��، ال��ف نس�مه١٨ تض��ماما عن منطقة نزلة السمان والتي 
 س�بتمبر٢٩   ف�ي إل أنها تق�ع ض��من منطق�ة م�راد تطويره�ا س�ياحياا (ساكنيها 
ت��رد أي��ة معلوم��ات ع��ن آلي��ةل��م كم��ا ، )٧   بجري��دة الش��روق ص��فحة ٢٠١٤

 فنزل�ة الس�مان منطق�ة  ي�ر عش�وائية ول�م يت�م تس�جيلهاالتهجير أو التع�ويض،
وبالفعل إعترض اهالي نزل��ة الس��مان وس��ن العج��وز عل��يكمنطقة  ير أمنة. 

المشروع المزمع تنفيذه وأعربوا أنهم مستعدون للمشاركة في التطوير وليس
ال��ي تهجيره��م حي��ث ف��رص عمله��م جميعه��ا تعتم��د عل��ي وج��ودهم بالمنطق��ة

.)٦   في جريدة الشروق صفحة ٢٠١٤   ديسمبر ٨الثرية السياحية (

 وزارة الس��كانفلس�فتيتع��ارض بي��ن فمشروع تطوير نزل��ة الس��مان يظه��ر ال
ه���دف إل���ي تنفي���ذ يووزارة التط���وير الحض���ري. فمش���روع وزارة الس���كان

 تض�منهمثلم�امشروع ترفيهي سياحي في محي�ط ح�رم اث�ر اهرام�ات الجي�زة 
 لعزم��هنق��ده ع��دد م��ن العمرانيي��ن والمعم��ارين  ال��ذى ٢٠٥٠  مشروع القاهرة 

تنفيذ مشاريع إستثمارية علي حساب سكان القاهرة الفقراء منهم والمهمش��ين.

تمشى وزارة التطوير الحضري والعش��وائيات عل��ي نه��ج التط��وير دون فيما 
 لي��س2050الق��اهرة ن المش��روع أ أك��دت د. ليل��ي اس��كندر التهجي��ر، حي��ث

محل اعتباريا حاليا وتصوره معلق في الوضع الراهن لن رؤية المدينة م��ن
وجه��ة نظره��ا تتغي��ر حالي��ا وان��ه يج��ب ان تراع��ي المدين��ة المط��ورة جمي��ع

١٩  (قاطنيها وتوفر لهم الخ�دمات ويج�ب ان يس�كن الجمي�ع فيه�ا  ن�ي وفقي�ر 
.)٧   الشروق صفحة ٢٠١٤  ديسمبر 

بالض��افة إل��ي المش��اريع ال��تي تنف��ذها وزارة التط��وير الحض��ري ف��ي من��اطق
بعينه�ا، يوج�د مجمع�ان س�كنيان يت�م تنفي�ذهم بمحافظ�ة الق�اهرة لع�ادة تس�كين

آلف أس��رة م��ن س��كان المن��اطق  ي��ر المن��ة. المش��ورع الول ه��و10نح��و 
 وح�دة٥٠٠٠ وال�ذي يحت�وي عل�ي الس�مرات بح�ي المقط�ممش�روع  إس�كان 

 الي�ه.سيتم نقل سكان عدد من المناطق  ير آمن�ة م�ن الدرج�ة الول�ىسكنية، 
والذي تفقده رئي��س  مشروع معا لتطوير العشوائياتأما المشروع الخر فهو

الفن��ان محم��د ص��بحيفي��ه جمعي��ة قي��م ال��وزراء ف��ي ش��هر ديسمبرالماض��ي. فت
 عش��وائيات  ي��ر٦ " لتق��اذ ملي��ون جني��ه ٤٤٠ بتكلف��ة وح��دة س��كنية ٥٣٠٠
طري��ق مص��ر اس��ماعيلية الص��حراوي.بيق�ع المش�روع بمدين�ة الس�لم وآمن�ة".

ولكن ل زال تهجي�ر ع�دد م�ن الس�ر ال��تي يت��م تط��وير مناطقه�ا خ�ارج مدين�ة
نق�ل اك��ثر م�نالقاهرة، مثل سكان شارع حافظ بحى منش�ية ناص��ر، حي�ث ت�م 

، وهذا قب��ل س��قوط ص��خرة ت��زن أكتوبر٦       اسرة وتسكينهم بمدينتي بدر و٧٠
 طن بعدة أيام.2

المن��اطق  ي��رتعمل وزارة التطوير الحض��ري أيضا��ا عل��ي تط��وير ع�دد  م�ن 
 بمح��افظتي الق��اهرة والجي��زة، ه��ذا بالض��افة إل��ي تط��وير المن��اطقمخطط��ة  ال

 ير المنة.
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http://www.youm7.com/story/2015/1/8/%D8%AD%D9%89-%D9%85%D9%86%D8%B4%D8%A3%D8%A9-%D9%86%D8%A7%D8%B5%D8%B1--20-%D8%A3%D9%84%D9%81-%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%B7%D9%86-%D9%8A%D9%82%D8%B7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D9%8A%D8%AC%D8%A8-%D8%A5%D8%B2%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%87%D8%A7-%D9%81%D9%88%D8%B1%D8%A7-%D8%A8/2018602#.VL0T5C5-zLU
http://www.almasryalyoum.com/news/details/604075
http://www.youm7.com/story/2015/1/8/%D8%AD%D9%89-%D9%85%D9%86%D8%B4%D8%A3%D8%A9-%D9%86%D8%A7%D8%B5%D8%B1--20-%D8%A3%D9%84%D9%81-%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%B7%D9%86-%D9%8A%D9%82%D8%B7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D9%8A%D8%AC%D8%A8-%D8%A5%D8%B2%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%87%D8%A7-%D9%81%D9%88%D8%B1%D8%A7-%D8%A8/2018602#.VL0T5C5-zLU
http://www.el-balad.com/1323310
http://www.shorouknews.com/news/view.aspx?cdate=19122014&id=6095238a-41c3-404f-81d8-4d74e8ed8ed8
http://www.shorouknews.com/news/view.aspx?cdate=19122014&id=6095238a-41c3-404f-81d8-4d74e8ed8ed8
http://www.shorouknews.com/news/view.aspx?cdate=19122014&id=6095238a-41c3-404f-81d8-4d74e8ed8ed8
http://cairofrombelow.org/cairo2050/
http://www.slideshare.net/GRFDavos/egypt-for-idrc-2-june-2010-finalpptx
https://www.facebook.com/1488749548049030/photos/a.1496658387258146.1073741831.1488749548049030/1540949242829060/?type=3&theater
https://www.facebook.com/1488749548049030/photos/a.1496658387258146.1073741831.1488749548049030/1496662650591053/?type=3&theater
https://www.facebook.com/1488749548049030/photos/a.1496658387258146.1073741831.1488749548049030/1496662650591053/?type=3&theater
https://www.youtube.com/watch?v=F2i8HVnKtls#t=154
https://www.diigo.com/user/arshifalomran/%D9%85%D9%86%D8%B7%D9%82%D8%A9_%D8%BA%D9%8A%D8%B1_%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A9
https://www.diigo.com/user/arshifalomran/%D9%85%D9%86%D8%B7%D9%82%D8%A9_%D8%BA%D9%8A%D8%B1_%D9%85%D8%AE%D8%B7%D8%B7%D8%A9


للمزيد من أرشيف العمران...

زوروا الرشيف الرقمي علي "دييجو"
https://www.diigo.com/user/arshifalomran

الرشيف المصور علي "فيس بوك"أو زوروا 

للتواصل معنا...

 زوروا صفحتنا علي "فيس بوك" 
10 Tooba

أو إكتبوا لنا علي
info@10tooba.org

بعض الحقوق محفوظة

نسب المصنف -  ير تجاريرخصة المشاع البداعي 
عمل في  ير ال راض التجاريةالهذه الرخصة تتيح حرية إعادة التوزيع، التعديل، التغيير، والشتقاق من 

2015

10

https://www.facebook.com/pages/10-Tooba/1488749548049030?sk=timeline
https://www.facebook.com/pages/10-Tooba/1488749548049030?sk=photos_stream&tab=photos_albums
https://www.diigo.com/user/arshifalomran

